UCHWALA NF..coevvveennnnnn.
RADY MIEJSKIEJ W KAZIMIERZY WIELKIEJ
z dnia ............. 2025 roku

W sprawie wyrazenia zgody na oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9) lit. a) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 13 ust. 1, art. 28 ust. 1 i art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.), Rada Miejska
w Kazimierzy Wielkiej uchwala, co nastgpuje:

§1

Wyraza si¢ zgode na oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomo$ci gruntowej, na ktorg sktada
si¢ dziatka gruntu zlokalizowana w Slonowicach, oznaczona w rejestrze gruntéw jako dziatka nr
1286/4, obreb Stonowice, miejscowos¢ Kazimierza Wielka, o powierzchni 4,5172 ha, ktorej
wiascicielem jest Gmina Kazimierza Wielka, dla ktorej Sad Rejonowy w Busku Zdroju VIII
Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych w Kazimierzy Wielkiej prowadzi ksiege wieczysta nr
K111/00036068/9.

§2

Oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci, o ktorej mowa w § 1 odbedzie si¢ w drodze
przetargu.

§3

Czas trwania uzytkowania wieczystego ustala si¢ na okres 99 lat liczac od dnia zawarcia umowy na
oddanie w uzytkowania wieczyste.

§4

Wykonanie uchwaty, w tym w szczegélnosci wyboér formy przetargu, ustalenie warunkow
uczestnictwa w przetargu, przeznaczenia oddania nieruchomosci zgodnie z zasadami obowigzujacymi
w Strefie B ochrony uzdrowiskowej, terminow jej zabudowy oraz szczegdétéw umowy na oddanie
nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste Rada Miejska powierza Burmistrzowi Miasta i Gminy
Kazimierza Wielka.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Wioletta Waojcik



UZASADNIENIE

Zgodnie z treécig art. 18 ust. 2 pkt 9) lit. a) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 107 ze zm.) do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy
podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych gminy przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu,
dotyczacych zasad zbywania nieruchomosci. Rada Miejska uchwatg nr XXX/281/2005 z dnia 24
sierpnia 2005 r. okreslita ogdlne zasady nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomo$ci oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata. W przyjetych zasadach przewidziano m.in.
mozliwo$¢ zbywania nieruchomosci zbednych do realizacji zadan Gminy i zaspokajania potrzeb
og6lnych mieszkancow lub gdy za zbyciem przemawia stuszny interes ekonomiczny gminy (§ 9
Uchwaly nr XXX/281/2005). Wszelkie odstepstwa od okreslonych zasad wymagaja odrgbnej zgody
rady gminy.

Planowane oddanie w uzytkownie wieczyste (do ktorego znajduja zastosowanie zasady
dotyczace zbywania nieruchomosci) dziatki zlokalizowanej w Stonowicach, oznaczonej w rejestrze
gruntow jako dziatka nr 1286/4, obreb Stonowice, miejscowos$¢ Kazimierza Wielka, o powierzchni
4,5172 ha, ktorej wiascicielem jest gmina Kazimierza Wielka ma inne uzasadnienie niz wskazane w
ww. zasadach, stad konieczne byto uzyskania zgody Rady Miejskiej.

Przedmiotowa dziatka obj¢ta jest Strefg B obszaru ochrony uzdrowiskowej zgodnie z Uchwalg
Rady Miejskiej Nr X1V/102/2019 z dnia 15 lipca 2019 r. w sprawie przyjecia Statut dla Obszaru
Ochrony Uzdrowiskowej Kazimierza Wielka. Strefa B przeznaczona jest m.in. do budowy zaplecza
techniczno-gospodarczego niezbednego dla funkcjonowania uzdrowiska i miasta, w tym obiektow
niemajgcych negatywnego wpltywu na wilasciwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony
uzdrowiskowej oraz nieucigzliwych dla pacjentow takich jak: obiekty ustugowe, turystyczne, w tym
hotele, obiekty rekreacyjne, sportowe i komunalne, jak rowniez lokalizacja urzadzen sportowych,
turystycznych. Strefa B ochrony uzdrowiskowej obejmuje obszar o powierzchni 474,07 ha i przylega
(otacza obszar) do obszaru Strefy A. Strefa ta ze wzgledu na zagospodarowanie i sposob uzytkowania
ma charakter ochronny dla podstawowej strefy ochrony uzdrowiskowej A.

Zgodnie z trescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwalg
Rady Miejskiej nr XXX11/305/2005 z dnia 24 listopada 2005 r. dziatka 1286/4 znajduje si¢ m.in. na
terenach zieleni przyzbiornikowej (Zp), ustug zwigzanych z dziatalno$cia rekreacyjno-wypoczynkowsa
(V). Aby jednak mozliwe bylo prawidtowe ustalenie przeznaczenia oddawanej w uzytkownie
wieczyste dziatki — zgodnie z planowang zabudowa jak dla strefy B, konieczna bedzie zmiana zapisow
obecnie obowigzujacego miejscowego planu z 2005 roku.

Obszar ten objety jest réwniez ochrong konserwatorkg. Decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Kielcach z dnia 10 wrzes$nia 1986 r. znak L/dz.400/Stonowice/5/86 obszar
o pow. ok. 10ha (obejmujacy m.in. dziatke 1286/4) zostal wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 62
Dziatl Aa osada obronna i cmentarzyska z II okresu brazu. Z uwagi na rozcztonkowanie formy
terenowej stanowisko archeologiczne zostato podzielone na 2 czgsci — zachodnig oznaczong jako ,,G”
oraz wschodnia — jako ,,F”. Swietokrzyski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw na podstawie Decyzji
nr 5373/2025 z dnia 9.06.2025 r. wyrazit zgode na oddanie ww. dziatki w uzytkowanie wieczyste.
Ponadto Konserwator pismem z dnia 13 sierpnia 2025 r. wydat na podstawie art. 27 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze zm.)
zalecenia co do zasad prowadzenia wszelkich inwestycji na tych terenach.

Majac powyzsze uwarunkowania na uwadze oraz strategiczne dla regionu zamiany
zachodzace w obszarze ochrony uzdrowiskowej na terenie Kazimierzy Wielkiej, Burmistrz Miasta i
Gminy Kazimierza Wielka postanowit podda¢ pod glosowanie Rady Miejskiej uchwate, w ktorej
zostanie przewidziane oddanie wskazanej dziatki w uzytkowanie wieczyste.

Instytucja uzytkowania wieczystego okre§lona przepisami kodeksu cywilnego oraz ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami pozwala wilascicielowi nieruchomosci na
osiagniecie celu, jakim jest zabudowa tych terenéw na cele wspomagajace lecznictwo uzdrowiskowe,
ochrone zdrowia oraz sportu i rekreacji. Jest to prawo dajace uzytkownikowi wieczystemu podobne
uprawnienia jak prawo wlasnosci — moze z niego korzysta¢ z wylaczeniem osob trzecich (art. 233 k.c.)



1 nim rozporzadzaé, niemniej ogranicza jego przeznaczenie do przeznaczenia wynikajgcego z umowy
o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste.

Umowa przewidujaca zabudowe oddawanej w uzytkowanie dziatki powinna okreslac:
1) termin rozpoczgcia i zakonczenia robot;
2) rodzaj budynkéw lub urzadzen oraz obowiazek ich utrzymywania w nalezytym stanie;
3) warunki i termin odbudowy w razie zniszczenia albo rozbiorki budynkow lub urzadzen w
czasie trwania uzytkowania wieczystego;
4) wynagrodzenie nalezne wieczystemu uzytkownikowi za budynki lub urzadzenia
istniejace na gruncie w dniu wygasnigcia uzytkowania wieczystego.

Jezeli wieczysty uzytkownik korzysta z gruntu w sposob oczywiscie sprzeczny z jego
przeznaczeniem okreslonym w umowie, w szczegdlno$ci, jezeli wbrew umowie uzytkownik nie
wznidst okreslonych w niej budynkow lub urzadzenh w okre§lonym terminie, umowa moze ulec
rozwigzaniu przed uptywem okreslonego w niej terminu (art. 240 k.c. oraz art. 33 ust. 3 u.g.n.).

Kodeks cywilny okre§la rowniez, ze oddanie gruntu nalezgcego do jednostek samorzadu
terytorialnego w uzytkowanie wieczyste nastgpuje na okres dziewieédziesieciu dziewigciu lat, a w
wypadkach wyjatkowych, gdy cel gospodarczy uzytkowania wieczystego nie wymaga oddania gruntu
na dziewigc¢dziesigt dziewie¢ lat, dopuszczalne jest oddanie gruntu na okres krotszy, co najmniej
jednak na lat czterdziesci. W tym przypadku uzasadnione jest przyjecie ustawowej reguly i okreslenie
czasu trwania prawa uzytkowania wieczystego przez dziewiecdziesiat dziewigC lat.

Zasada rozporzadzania nieruchomosciami wchodzacymi w sktad zasobéw gminy jest przetarg.
Burmistrz Miasta i Gminy Kazimierza Wielka po wyrazeniu zgody Rady Miejskiej w niniejszej
uchwale podejmie kolejne kroki w celu przygotowania procedury i dokumentacji przetargowej, tak
aby z jednej strony majatek gminy zostal w sposéb transparentny i za najlepsza do uzyskania
cen¢ oddany w uzytkowanie wieczyste, a z drugiej strony — aby zapisy przysztej umowy o oddanie
ww. dzialki w uzytkowanie wieczyste w sposob mozliwie optymalny zabezpieczaly interes gminy
oraz osiggniecie celu w postaci zabudowy ww. dziatki zgodnie z przeznaczeniem okreslonym strefg B
ochrony uzdrowiskowej — budowy zaplecza techniczno-gospodarczego niezbednego dla
funkcjonowania uzdrowiska i miasta, w tym obiektow niemajacych negatywnego wplywu na
wlasciwosci lecznicze uzdrowiska lub obszaru ochrony uzdrowiskowej oraz nieuciazliwych dla
pacjentow, czyli obiektow ustlugowych, turystycznych, w tym hoteli, obiektow rekreacyjnych,
sportowych i komunalnych, jak rowniez lokalizacji urzadzen sportowych, turystycznych.

Nalezyte wykonywanie przysziej umowy bedzie w duzym stopniu zalezalo rowniez od
wspolpracy z powiatem kazimierskim, ktorego dziatki sgsiadujace z dziatkg objeta niniejsza
uchwalg objete sa Strefa A (zabudowa lecznictwa uzdrowiskowego), a Rada Powiatu Kazimierskiego
Uchwatg nr XV1/113/2025 z dnia 17 listopada 2025 r. rowniez wyrazita zgode na ich oddanie w
uzytkownie wieczyste. W zwigzku z tym organy wykonawcze obydwu samorzadow wyrazity
oczekiwanie, ze procedura przetargowa doprowadzi do wylonienia jednego wykonawcy —
uzytkownika wieczystego, ktory bedzie odpowiedzialny za wykonanie zapisow umow o oddanie
gruntdw w uzytkowania wieczyste zawartych odrebnie przez gming oraz powiat.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska, podzielajac przyjete stanowisko Burmistrza co do
sposobu zagospodarowania dziatki nr 1286/4 oraz oddania jej w uzytkowanie wieczySte w trybie
przetargu podjeta niniejsza uchwalg, pozostawiajac Burmistrzowi decyzje co do szczegotow
wdrozenia tych planow.



